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Denne helhedsplan fastleegger principper og rammer for udvikling af de kommunale arealer i Bymidten. Planen
tager sit afseet i de samlede udviklingstanker for Bymidten som formuleret i “Strategi for udvikling af Bymidten”
fra 2017 og som i de efterfglgende ar er blevet viderebearbejdet af Kommunalbestyrelsen.

Det har gennem hele processen veeret udgangspunktet at en staerk Glostrup Station med letbane og regionaltog,
skal veere den generator, der skaber den attraktive og levende by. En by med bedre sammenhaeng mellem de
forskellige kvarterer og med nyt byggeri udfert attraktivt og beeredygtigt.

Helhedsplanen anviser overordnet set principper for gennemtaenkte byrum pa nogle af de steder, der har ligget
lidt tilfeeldigt tilbage efter tidligere tiders byudvikling. Dette gzelder ikke mindst Banegardspladsen og omradet

lige syd for Glostrup Fritidscenter. Helhedsplanen indeholder ogsa designmanualer for de tre udviklingsomrader
og derved fastleegges en raekke principper for den arkitektoniske sammenhaeng mellem den eksisterende by og

de nye kvarterer.

Helhedsplanen har veeret i offentlig hering i lebet af efteraret 2022, og der er modtaget talrige kommentarer
og konstruktive forslag til justeringer. Disse er fors@gt indarbejdet mest muligt, og planen er derved blevet mere
robust og sammenhaengende med byen.

God leeselyst!
Glostrup Kommune

ering i hovedstadsregionen

Kgbenhavn og Roskilde anlagdes tilbage i 1700-tallet i neesten lige linje imellem de to byer
ent midt igennem Glostrup, som blev et naturligt stop mellem de to vigtige byer. Efter anleeg-
ane pa streekningen i 1847 voksede Glostrup som industriby. | dag er stationsbyen med kun 17
nhavns Hovedbanegard et attraktivt sted at bosaette sig i Hovedstadsregionen.



De tre delomrader
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Glostrup | dag

Attraktive boligomrader, gode rekreative og kulturelle tilbud, gode indkgbsmuligheder og veldisponerede
gronne arealer er med til at gore Glostrup Centrum til et attraktivt sted at bo.

Indenfor gaafstand findes bade Hovedvejen, shoppingcenter, biograf, svemmehal, arbejdspladser og en
bred vifte af varehuse. Hertil kommer, at den gode opkobling pa den kollektive infrastruktur gor, at Glostrup
Centrum bliver til et attraktivt sted at boseette sig.

Udviklingen af Glostrup tog for alvor fart omkring 1900 hvor flere centrale institutioner og virksomheder
etablerede sig i byen, der voksede med industrikvarterer. | 1953 kom S-togene til Glostrup Station, samtidig
med nye arbejdspladser og boliger, som skabte grundlag for en stor befolkningsveekst. Fra 1970’erne blev
bilens dominans gennemgribende, hvilket medfarte, at den gamle stationsbykerne blev omdannet til et
butikscenteromrade. Butikkerne flyttede ind i storcenteret og gadenettet mistede sin betydning som han-
delsomrade. En udvikling, som fortsatte ind i det 2lende arhundrede, hvor der blev etableret flere varehus-
omrader med appel til kunder i bil. Glostrup centrum fremstar i dag som en mosaik af byudviklingsideer fra
de sidste 150 ars vokseveerk.

Nu er det tid til at puste livi de mange potentialer for en mere sammenhangende og baeredygtig bykerne
i Glostrup. Med gode attraktioner og et bedre mobilitetsnetvaerk, er malet af skabe mere liv og et storre
socialt engagement i den gamle stationsby. En forteetning i kernen vil skabe mere byliv og mere tryghed
for bade eksisterende og nye borgere i Glostrup. | det efterfelgende udfoldes fire strategier som tilsammen
skaber et lesningsrum for den fremtidige udvikling af Bymidten omkring et nyt steerkt trafikalt knudepunkt i
Glostrup.

Kilde: Samlet strategi for udvikling af Bymidten, 2017, Udarbejdet af Glostrup Kommune

Tid

Glostrup som landsby Glostrup som stationsby
Glostrup kirke.

Klar gadestruktur med fokus pa

Hest og vogn. stationen: Tog, fodgaengere og

cyklister.
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Glostrup som shopping -by
Introvert bebyggelse.

Biler i fokus.

Ad hoc byudvikling.
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Strateqi

| det efterfglgende praesenteres fire strategier for hvordan visionen
om at skabe et sammenhaengende Bymidte i Glostrup kan rulles i
gang med en indsats pa de store kommunale arealer.

Hver strategi inddeles i en raekke underpunkter, som tilsammen
angiver malsaetningen for strategien.

Strategierne implementeres som overordnede greb i helhedspla-
nen, der forener de tre delomrader: Banegéardspladsen, Radhuspar-
ken og Svemmehalskvarteret.

En raekke arkitektoniske og landskabelige spilleregler rammeseaetter
konkrete fysiske greb, som udfolder strategierne i de tre
delomrader.



Fire strategier

1: En sammenhaengende by

&

3: En baeredygtig by

Par

50+

2: En blandet by

4: En levende by
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En sammenhaengende by

Strateqgi 1
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Fra knude til knudepunkt

Nye forbindelser og klare beveegelsesstrategier
skaber rationel afvikling af offentlig transport og
et naturligt flow i omradet

Fra barriere til forbindelse

En ny cykel- og gangbro forbinder omraderne
syd og nord for banen med Banegardspladsen
0g skaber grundlaget for brug af omradet som
knudepunkt.

Fra transit til ophold

Hvor der for var asfalt, busser og golde byrum
skal der skabes liv, grenne pladser og hyggelige
byrumslommer, som skaber sammenhaeng med

den omkringliggende by.



En blandet by

Strategi 2

Pensionister

B(zsrnefam\ ier

Tilpasning til byen
Byfortetningen i de tre delomrader skal respek-
tere den eksisterende kontekst og bygningsskala.

Byrumshieraki - afleesning af byen
Ny bebyggelse og byrum formgives, sa hvert
delomrade far sin egen karakter, der tydeligt
afspejler funktion og kontekst.

Universelt design

Alle mennesker er forskellige, og ved at omfavne
diversiteten fra start skabes lasninger, der tilgo-
deser alles behov.

Forskellige malgrupper
oligerne skal henvende sig til varierende mal-

grupper med forskellige behov

15
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Baeredygtig by

Strategi 3

Mobilitetshus med omdannelsespotentiale
Som en central del af mobilitetsstrategien for Glo-

strup Centrum etableres et »mobilitetshus«, der

daekker behovet for parkering de kommende ar. Nar

-0g hvis, behovet for statisk parkering falder pa sigt,
kan matriklen udvikles til anden brug.

etablering af hotspots, som kan tilskynde til brug

o Gron mobilitet
/ @ (\'ﬁ [ C% Delebiler, el-lebehjul og -cykler synliggeres ved
1 D

af grenne transportformer i byudviklingsomradet.

Regnvandshandtering
Regnvand skal handteres lokalt og kan veere |
form af dbne grefter/render, forsinkelsesbassiner
pa terreen og faskiner under terreen. Regnvand
fra tage og belagte flader skal handteres lokalt,
T [ indenfor entreprisegraenser. Ifm. nybyg skal det
undersages om regnvand fra et sterre opland
kan handteres.

Affaldshandtering

Renovationsarealer skal fylde mindst muligt i
byrum og friarealer. Der skal anvendes l@snin-
ger som letter arbejdsgange og ikke forarsager
lugtgener.

Energi & ressourceforbrug

Byggeri og infrastruktur skal udferes med henblik
pa mindst mulig miljgbelastning og ressourcefor-
brug i opferelses- og driftsperiode.

Alle byggerier indenfor helhedsplanomradet skal

opferes med en miljocertificering, der svarer til
minimum DGNB guld.



En levende by

Strateqgi 4
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Foranderlige byrum

Livet skal kunne udfolde sig i byens rum aret rundt,
og pa forskellige tider af dagen. Byrummene skal
veere fleksible og mangfoldige, sa forskellige feelles-
skaber kan opsta og transformationer kan foreta-
ges, hvis det bliver nedvendigt.

Oplevelsesmaessig diversitet

Udearealerne skal have varierende stemninger og
aktivitetsmuligheder, som understotter social baere-
dygtighed.

Tryghed

Byen skal feles tryg at feerdes i. God orientering og
naerveeret af andre mennesker skal veegtes gennem
rumlig disponering, robuste materialer og attraktive
feellesarealer.

Biodiversitet + LAR

Byrum skal designes med fokus pa at hejne bio-
diversiteten i Glostrup Centrum. Regnvand skal
handteres lokalt og tilfgre oplevelsesmaessig og
rekreativ merveerdi.

17
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Helhedsplan
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Radhusparken
- kulturliv og boliger i historiske rammer

Bebyggelserne placeres i Glostrups historiske kerne med
udsigt til radhus, kirke, bryggervillaen og brandstationen.
De nye udearealer komplimenterer og iscenesaetter deg
gamle bygninger og beplantninger. Det landskabelige
greb sender referencer til kulturhistorien, centreret
omkring tidligere tiders haver og gartnerier. Her er fok
pa klassiske rene linjer, eksisterende kunst og de mangel
fuldkronede og bevaringsveerdige treeer]
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Banegardspladsen
- byliv teet pa verden

Centralt placerede boliger, hvor der er aktive kantzoner
med smaerhverv og udeservering. Pa bagsiden af
bebyggelsen ligger et semioffentlige gardanlaeg, som en
frodig lomme i byen med plads til faellesskaber.
Offentlige stier igennem anleegget sikrer fodgeengerad-
gang mellem Banegardspladsen, Solvej og Lilletorv. Pa
taget anleegges feelles tagterrasser, hvor bebyggelsens

beboere kan mg@des og nyde udsigten over byen.
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3-5e

De nye bygninger opfares primeaert i en velkendt og
gennemtestet bymaessig hejde pa 3-5 etager, som
sikrer gode solforhold bade ude og inde. Hermed
skabes samtidig god visuel kontakt mellem boliger

og byrum, hvilket erfaringsmaessigt bidrager til at
skabe tryghed i de omkringliggende byrum.

* »

mobilitetshus

s

DELOMR/"\D_E_B_

Bygningshegjderne tilpasses den omkringliggen-

de bygningskontekst og varierer inden for hvert
byggefelt.

P& banegardspladsens sydegstlige hjgrne opfares
en tarnbygning pa 8 etager, der vil fungere som

pejlemaerke for stationsomradet og markere det
nye trafikale knudepunkt.



e
3-6e cykel/gang 4-8e
bro
Ved Radhusparken syd markeres overgangen mod Vest for Sendre Ringvej opferes et mobilitetshus,
den hojere bebyggelse langs Sydvestvej med en der skeermer boligomradet for trafikstej. Byggeriet
hjernebygning i 6 etager, inkl. udnyttet tagetage. opfaores i 3-4 etager og ma maksimalt opferes i 5
| sv@mmehalskvarteret trappes byggeriet ned til 3 - etager, hvilket dog ‘kke, ligger i helnedsplanens sig-
T f . te, men kan komme pa tale forudsat at forudseet-

4 etager mod daginstitutionen og villakvarteret pa , . ,

. . ninger og behov i den kommende etableringsfase
Emilsvej. ¥

aendrer sig.

21
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Anvendelse og arealfordeling

mmm Styeetage: Udvalgsvarer < 2000m?, kontor, liberalt erhverv & boliger

== Styeetage: Udvalgsvarer/liberalt erhverv < 2000m?

Svemmehalskvarteret

Etageboliger:
ca. 13-15.000m?

Mobilitetshus:
Iht. kapacitetsbehov

Vejledende arealer

Radhusparken
Nord

Etageboliger:
ca. 4-5000m?

Udvalgsvarer, kontor & liberalt
erhverv: ca. 400-700m?

Syd

Etageboliger
ca. 11.000-12.000m?

Banegardspladsen

Etageboliger:
ca. 7-8000m?

Udvalgsvarer < 2000m?,
kontor & liberalt ernverv
ca. 500-1000m?

Endelig fordeling vil blive fastlagt i den kommende lokalplansproces.

| alt

Det samlede bruttoareal for
de tre delomrader ma ikke
overstige 40.000m? ekskl. mo-
bilitetshus




Parkering

Moderne parkeringsanleeg

Der arbejdes med tre former for bilparkering i
helhedsplansomradet, som tilsammen sikrer gode
boligneere parkeringsforhold. De tre bebyggelser
etableres med enten parkeringskeelder eller lokalt
parkeringshus, hvilket sikrer beboerne tidssvaren-
de parkeringsmuligheder under tag og minimerer
antallet af biler, som synes i bybilledet.

Hvor det er ngdvendigt og muligt suppleres med
gadeparkering, der vil vaere offentlige p-pladser.
Gadeparkering etableres som grenne los-
ninger.

Udover parkeringspladser til fremtidige beboere,
disponeres arealer til offentlig parkering primaert
i mobilitetshuset i Svemmehalskvarteret. Afhaen-
gigt af behov, kan mange af Bymidtens funktioner

allokere parkering i mobilitetshuset, da der ikke er
langt at ga langs Sydvestvej.

Helhedsplanen folger den overordnede p-norms
ramme pa 1 p-plads pr etagebolig, 1/33m?2 for ud-
valgsvarebutikker < 2000m? og 1/50m? for kontor
og liberalt erhverv. Dog med den undtagelse, at
der for etageboliger ma anvises 0,2 p-plads i et se-
parat parkeringsanleeg beliggende maksimalt 400m
malt i fugleflugt fra boligens opgang.

Vejledende beregning af parkeringsbehov i projekt-
omradet baseret pa indikative gennemsnitlige bo-
ligarealer og fordeling af arealer mellem de enkelte
delomradet i byudviklingsomradet er vist nedenfor.
Den endelige arealfordeling og parkeringskrav vil
blive fastlagt i den kommende lokalplanproces.

Omrade Boliger etm. Udvalgsvarer etm. | Antal boliger Parkering-i alt Heraf i kaelder
Christiansvej 14.500 171 171

Radhusparken 4.800 600 56 64 51
Radhusparken syd 11.500 135 135 108
Banegardspladsen 8.000 600 107 114 114
Boliggennemsnit 85 m? pr.bolig

Boliggennemsnit 75 m? pr.bolig

Mobilitetshus

P-pladser i terreen

Parkeringskaelder
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Mobilitet

Knudepunkt med stort opland

Helhedsplansomradet ligger teet forbundet med
mange eksisterende og fremtidige offentlige trans-
portmuligheder. Den kollektive transport styrkes
yderligere med en ny cykelbro, som kobler Bane-
gardspladsen med Stationsparken og Godsbanevej,
syd for jernbanen.

Den private mobilitet suppleres med et mobilitets-
hus, der skal give et starre incitament til at veelge
mere beeredygtige l@sninger end enkeltmands-
korsel. Herunder prioriterede parkeringspladser

til delebiler, ladestandere til elbiler samt plads til
el-lebehjul og el-cykler. | gadeplan anleegges ogsa
parkeringspladser med ladestandere til el-biler, evt.
med fortrinsret.

S-tog
Fjerntog
Letbane
Busterminal
Delebiler

Bilparkering med lademulighed

Labehjul, cykler og bycykler

Blade trafikanter skal prioriteres med gode, rumlige
gang- og cykelforbindelser, som kobles pa det ek-
sisterende stinet og rekreative gangruter i omradet.
Gang- og cykelforbindelser skal udformes, sa de
binder byudviklingsomraderne sammen med den
eksisterende by.

Sydvestvej danner en 450 m lang rygrad gennem
helhedsplanens tre omrader og binder omradet
sammen fra Banegardspladsen til Svammehalskvar-
teret. Det ligger udenfor helhedsplanens sigte at
anvise en fremtidig indretning af Sydvestvej, men
vejen kan med stor fordel indteenkes i Kommunens
ovrige planlaegning, som en visuel oplevelsesrig
gang- og cykelforbindelse, der vil kunne under-

stgtte den beeredygtige mobilitet.




Svemmeh

Stier

Kulturruten (fremtidig)

Fortovsforbindelse fremhaeves

Byrum

Fremtidig boligbebyggelse

=
,’/{;

Banegardspladsen i dag Svemmehalskvarteret i dag Radhusparken i dag
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Friarealer

Offentligt tilgeengelige friarealer

De tre delomrader er bygget op efter pincipper, der
sikrer gode friarealer. Udgangspunktet er at der in-
denfor hvert delomrade skal findes minimum 30%
friareal til boligbebyggelse og 10 % til erhverv.

Friarealet skal hovedsageligt findes pa terreen og
denne del af friarealet er i alle bebyggelser offent-
ligt tilgeengeligt. Nogle steder vil friarealet graense
op til offentlige grgnne arealer og offentlige stier —
her vil omradets kommende beboere drage fordel
af en flydende overgang mellem naere friarealer og
egentlige offentlige omrader. | diagrammet neden-
for ses en mulig disponering af friarealerne, med
udgangspunkt i geeldende krav og stejberegninger
pa stedet.

Svemmehalskvarteret: Friareal pé terraen
Radhusparken: friareal pa terraen

Banegardspladsen: friareal pa terreen og tag




Affald

Containerfrie l@gsninger

Affaldshandteringen skal lgses i nedgravede
systemer for at sikre et bedre arbejdsmiljo, feerre
temninger og mindre lugtgener. Affaldsstationerne
skal opfylde Glostrup Kommunes krav til bolig-
neerhed, maengder og fraktioner. Nedenstaende
diagram viser en mulig disponering af nedgravede
affaldsstationer i de tre delomrader.

Affaldsstation - Nedgravet lasning

50 meter radius fra affaldsstation

75 meter radius affaldsstation

27
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Trafik

Fremtidige forhold

| forbindelse med udvikling af omradet nord og
vest for Glostrup Station er der blevet udarbejdet
en trafikprognose for de fire omrader: Christian-
svej, Radhusparken Nord, Radhusparken Syd og
Banegardspladsen. Se Figur 1.

Den fremtidige trafik for de fire omrader er bereg-
net ved hjeelp af Vejdirektoratets turrater. Turraten
for etageboliger er korrigeret med en faktor for
stationsneerhed afhaengig af afstand til stationen.
Etageboligerne pa Christiansvej ligger mellem
600-1000 meter fra Glostrup Station og turraten
reduceres med en faktor 0,898. Etageboligerne i
de tre gvrige omrader ligger mellem 0-600 meter
fra Glostrup Station og turraten reduceres med en
faktor 0,860.

I omraderne Radhusparken Nord og Radhusparken
Syd er der eksisterende bygninger med forskellige
funktioner, der forudseettes flyttet for at give plads
til det nye byggeri. Trafikken til disse funktioner

er dog stadig en del af den samlede trafikbelast-
ning idet funktionerne opretholdes i den samlede
bymidte. Biblioteket er antaget flyttet til Glostrup
Fritidscenter, og trafikken hertil bliver derved en
del af Syammehalskvarteret. Radhusfunktionerne
forventes samlet i den tilbagevaerende radhusbe-
byggelse, der derved opnar en lidt mere intens
trafikbetjening.

Trafikbelastningen fra helhedsplanens nye elemen-
ter fremgar af nedenstaende diagram.

Figur 1

| den videre planleegning skal det afklares hvor-
dan de enkelte omrader konkret skal vejbetjenes
og hvilke tiltag, der skal til for at skabe en god og
sikker trafikafvikling. Kildeveeldets Allé har i dag en
relativ lav trafik, men nar Radhusparken Nord/Syd
trafikbetjenes ad Kildevaeldets Allé vil det opleves
som en stor trafikstigning pa denne vej.

Derudover er det konkluderet, at trafikken pa

Banegardspladsen er af en sadan storrelse, at den
vil veere problematisk at afvikle igennem en buster-
minal.

Disse forhold kreever derfor i det videre arbejde
neermere undersggelser for at de endelige trafikale
lgsninger bedst kan fastleegges. Dette vil ske som
del af lokalplanleegning.



Stoj

Opsummering af stejanalyse

| forbindelse med planlaegning af nye boligbygge-
rier i Glostrup er der udfgrt beregninger af stojbe-
lastningen fra vej- og jernbanetrafikken pa de i hel-
hedsplanen planlagte boligers facader og udendars
opholdsarealer herunder tagterrasser.

Det er beregnet, at opholdsarealer i terreen over-
holder Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser uden
stejdeempende foranstaltninger pa alle byggefelter.
De foreslaede tagterrasser ma dog flere steder
lokalt afskeermes med faste lukkede altanveern med
hojder 1,2-1,5 meter for at stejgraenserne overhol-
des her.

Pa alle byggefelter vil det blive ngdvendigt med
lyddeempende vindueslgsninger mod vejene. Pa
byggefelt 1, 2 og 4, vil det ogsa veere ngdvendigt
med lyddeempende vindueslgsninger mod jernba-
nestej. Det forventes at de indendors stojkrav med

lukkede vinduer vil kunne opfyldes ved anvendelse
af vinduer med passende gode lydruder.

Ligeledes forventes de indendeors stojkrav med
abne vinduer at kunne opfyldes ved valg af passen-
de lgsninger for vinduesopluk.

| forbindelse med projektering af boligerne skal der
ud fra den endelige geometri foretages beregnin-
ger af lydkrav til vinduer og stgjdeempende vin-
duesopluk for at imaedekomme gaeldende myndig-
hedskrav.

Virksomhedsstojen fra den kommende busterminal
bor ogsa belyses yderligere. Med virksomhedsstoj
menes den stgj, der skabes ud over selve trafikste-
jen fx busser i tomgang, passagerlyde etc.

Figur 1

SoundPLAN-model benyttet til beregning af vejtrafikstaj.

Den markegrgnne ramme i angiver beregningsomraderne.
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Spilleregler




Arkitektoniske spilleregler

Visionen er at skabe en bebyggelse, som sammen-
binder bymidten, med nye varierede byrum med
hej grad af »liveability« og huse i hoj arkitektonisk
kvalitet. Der opstilles derfor en raekke arkitektoniske
spilleregler, som kan sikre dette.

Ny bebyggelse opfores med varierede hgjder og
tagformer, som kombineret med spring og for-
saetninger i facadelinjen opbryder bygningerne i
mindre enheder i menneskelig skala.

Bygningerne tilpasses de eksisterende omkring-
liggende bygninger og byrum, s& der skabes et
sammenhangende harmonisk bymilja.

Kantzoner udformes i sammenhang med funkti-
oner i stueetagen, sé der skabes aktive kantzoner,
som fremmer et godt bymilj@ og bidrager til tryg-
hed i nseromradet.

De nye bebyggelser indpasses i det omkringlig-
gende bymiljg ved etablering af byrumslommer
og passager med offentligt tilgaengelige stiforlgb
gennem bebyggelserne.

Omradet disponeres med en kombination af
boliger, erhverv og offentlige funktioner tilpasset
omagivelserne i hvert af de 3 delomrader.

Boligerne udfgres med varieret storrelse og indret-
ning, sa visionen om en blandet by med boliger til
forskellige méalgrupper understottes.

Materialevalg vil afspejle gnsket om tre nye bydele,
der tilpasser sig den eksisterende by, og som
bidrager med en vaesentlig grad af detaljerigdom i
kantzonebearbejdning og stueetager generelt.

Hvad er liveability?

Liveablity et er begreb, som betegner

et byomrade med lige adgang til livets
forngdenheder, herunder bolig, mobilitet,
mad, tjenester, uddannelse og menings-
fuldt arbejde. Liveablity giver alle beboere|
mulighed for at deltage i byens borgerli-

ge, skonomiske og kulturelle liv.
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1. Variation i hgjden

Husene opferes med varierede facadehojder, sa de
store bygningsvolumener opbrydes i mindre enhe-
der med karakter af byhuse i menneskelig skala

2. Forskydning af facadedybder

Ved at forskyde facadelinjen skabes nicher og
fremspring, der kan udnyttes til en attraktiv kantzo-
ne, som tilferer byrummene en egen karakter.

For at understrege bygningsvolumenets tyngde skal
facader folge samme arkitektoniske idé hele vejen
rundt.

3. Lysafstandsforhold

For at sikre gode sol- og dagslysforhold i bade ek-
sisterende og fremtidige boliger stilles der i bydvik-
lingsomradet skaerpede krav til lysafstand.
Afstanden mellem to modstaende facader ma
derfor ikke veere mindre end hgjden pa den hgjeste
bygning, og skal minimum veere 12m.



4. Variation af tagudtryk & -materialitet
/ Der er indenfor hver bebyggelse mulighed for at

variere materialer og udforme tage pa forskellige

, U 00
. ]:D D mader, sa de enkelte huses egenart understreges.

%} Ved udnyttede tagetager kan etableres kviste og

ovenlys. Kviste ma maks. optage ca. 50% af tagfla-
dens leengde og ma ikke virke dominerende.

Pa flade tage, der indrettes til tagterrasser, kan
opferes mindre veeksthuse, pergolaer og lignende.
Tagterrasser skal udformes, sa risiko for indbliksge-
ner til nabobebyggelse minimeres.

Ventilationsanleeg og andre tekniske installationer
placeret pa flade tage skal rykkes ind pa tagfladen
og inddaekkes med materialer, som afspejler byg-
ningens materialitet.

Solcelleanleeg pa bygninger med skra tagflader skal
udfgres som en intergreret del af tagbelsegningen
0g gives en arkitektonisk bearbejdelse i sammen-
haeng med bygningens facadeudtryk.

5. Variation i boligsammensaetning

De nye boliger skal udfgres med forskellige storrel-
ser og indretning, sa& der skabes et varieret boligud-
bud, der kan tilgodese forskellige beboeres forskel-
lige behov -herunder tilgeengelighed og universelt
design.
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6. Aktive kantzoner

For at understatte byliv og tryghed etableres
kantzoner langs bygningerne med private, halvpri-
vate og offentlige zoner tilpasset stedets karakter.

7. Passager og byrumslommer

Der skal etableres passager og lommer, som skaber
et internt forlgb af stier og opholdsomrader, som
kan inspirere til at ga pa opdagelse i omradet.

Portrum og passager skal belyses og udformes pa
en made, som skaber gode overbliksforhold og
tryghed i omradet.

8. Adgang til boliger

Boligbebyggelserne skal udfgres med indgang fra
begge facader, hvor primaer indgang skal ske fra

gade eller adgangssti med et tydeligt udtryk som
offentligt adgangsareal og sekundaer indgang fra

bygningens feelles friareal.

Hvis der er under 20 m afstand mellem gadedor og
port eller anden passagemulighed til gardrummet,

kan indgangen fra gardrummet udelades.

Safremt boliger opfgres med adgang fra altan-
gange, skal disse integreres i bygningskroppen og
bearbejdes som en del af bygningens arkitekto-
niske udtryk pa en made, som tilferer boligerne
opholdskvalitet.



9. Facadeprincipper
Facader skal udformes i henhold til retningslinjerne
i kommunes arkitekturpolitik.

Der skal ved udformningen fokuseres pa hoj
arkitektonisk kvalitet og detaljering og udferes i
holdbare materialer, som patinerer smukt.

Ved stueetage skal facaden udformes i taet samspil
mellem lokalernes funktion og den tilstedende
kantzone og skal tilfgres en hgjere detaljeringsgrad
i form af markering af indgangspartier, indramning
af porte mv.

Ved publikumsorienterde funktioner skal facader
udferes med store vinduspartier i klart glas med
en abenhed svarende til minimum 50% af etagens
facadeareal.

10. Altaner og karnapper

Alle boliger far direkte udgang til altan eller terrasse
i kantzone. Til sma boliger under 50m2 kan istedet
udfgres franske altaner i kombination med adgang
til feelles ophold pa terraen og/eller tagterrasse.

Altaner og karnapper skal udferes med hgj detalje-
ringsgrad og variation indenfor de enkelte delom-
rader, og ma uanset udformning ikke dominere
facadeudtrykket.

Padhaengte altaner og karnapper skal udformes,

sa de afskeermes for indblik fra naboer, og skal
placeres under hensyntagen til lysforhold i under-
liggende boliger samt vejtraeer, fast gadeinventar,
redningsarealer mm.
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Klare identiteter Klare identiteter Klare identiteter

Varierende ophold

Sociale kantzoner

Synlig regnvandshandtering



Landskabelige spilleregler

Strategi 4 'En levende by’ udfoldes med en raekke
konkrete landskabelige spilleregler, som skal sikre
kvalitet og kontinuitet i udformningen af udearea-
lerne til de tre delomrader i Glostrup Centrum.

Der leegges seerlig veegt pa en beeredygtig og cirku-
leer tilgang til at skabe trygge, attraktive rammer for
nuveerende og fremtidige beboere. Biodiversitet,
regnvandshandtering og mangfoldige uderum er
nogleredskaber som skal udtrykkes i lasninger, der
i fremtiden skal kendetegne Banegardspladsen,
Svemmehalskvarteret og Radhusparken.

Der skal skabes stedsspecifikke landskaber der
leegger sig naturligt i den eksisterende by og skaber
gode rumligheder omkring bygninger og infra-
struktur. Varierende oplevelser indarbejdes, sa der
skabes plads til alle byens borgere og byrummene
aktiveres pa forskellige vis igennem dagen.
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Landskabelige spilleregler

1. Klare identiteter

Helhedsplanen daekker over 3 urbane omrader
med hver deres kobling til den omkringliggen-

de by; Svemmehalskvarteret, Radhusparken og
Banegardspladsen skal have hvert sit landskabelige
seerpreeg, som giver bymeessig identitet og under-
stotter et oplevelsesrigt Glostrup Bymidte.

2. Bevaring og transformation

Glostrup Centrum rummer kvalitetsmaterialer der
kan indga i cirkuleere processer og bruges i nye
udformninger. Store fuldkronede traeer gnskes be-
varet i storst muligt omfang, sa de indgar som en
naturlig del af fremtidige l@sninger. Ligeledes skal
der veere fokus pa genanvendelse af eksisterende
materialer, og pa at nye materialer skal kunne bru-
ges igen og igen.

3. Synlig regnvandshandtering

Det er Glostrup Kommunes malsaetning, at vand
skal veere en synlig del af bybilledet. Vandet har
veeret definerende i Glostrups historie og skal i
fremtiden indga som et rekreativt element i byen.
Vandet skal vaere et attraktivt blat element, der
aflaster kloakker og anleeg.



4. Varierende ophold

Der skal vaere plads til feellesskaber, sma grupper
og mulighed for at traekke sig tilbage i fordybelse
pa bade offentlige og private arealer. Der skal ska-
bes mikroklima, som er behageligt at opholde sig i,
0g som skaber grobund for artsrige beplantninger,
med fokus pa at skabe gode levesteder for insekter,
fugle og andre dyr i byen. Den rumlige disponering
skal tage stilling til vind- og dagslysforhold.

5. Sociale kantzoner

Kantzoner skal vaere gronne, sociale mader mellem
bygning og landskab. De skal appellere til ophold
og synlighed, der giver "gjne pa gaden”.

Gode inde-ude relationer skal udtrykke tryghed for
beboere og besggende.

6. Landskabelige forbindelser

Byen skal bindes sammen og iscenesaette de eksi-
sterende tilbud og kvaliteter, der ligger i centrum af
Glostrup. Fysiske forbindelser og pejlemaerker skal
understgtte orienteringen i byen.
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Banegardspladsen - Boliger

Stationsnzere boliger og butiksliv i centrum

Bebyggelsen opferes som en aben karre, der skeer- Boligerne disponeres i forhold til solorientering, sa
mer bebyggelsens friarealer fra det travle byliv pa alle boliger far gode dagslysforhold.

Banegardspladsen. Der etableres altaner, franske altaner eller privat ter-

Bygningen disponeres med publikumsorienterede rasse til alle boliger samt adgang til feelles sydvendte
funktioner i en del af stueetagen og boliger pa de terrasser pa tag.
ovrige etager.

Hovedadgang til boligerne sker fra Banegardsplad-
sen via gennemgaende trapperum med forbindelse
til et stort heevet feelles gardareal, der anleegges over
en delvist nedgravet p-keelder nord for bebyggelsen.




Banegardspladsen

Tryg forbindelse pa tveers af jernbanen

Mellem Banegardspladsen og rundkgrslen pa Sta-
tionsparken skabes plads til en cykel- og gangbro,
som forbinder Glostrup bymidte med bydelen Kirke-
bjerg syd for jernbaneterreennet og skaber niveaufri
adgang til de nye perroner pa Glostrup station og
letbaneterminalen.

Broen har mulighed for at blive en spektakulaer
dobbelt slgjfe, der vil sta som et vartegn for byudvik-
lingen i Bymidten.

- Broen

Forbindelsen lander pa begge sider i en bled spiral,
som naensomt leder trafikanterne videre ud i
byrummet.

Broens forlab er fastlagt, sa gaende naturligt
adskilles fra cyklister, og krydsning af cykelstien
derfor undgas.

| det videre forlgb vil Glostrup Kommune i samarbej-
de med Banedanmark arbejde for at realisere den

viste broforbindelse.
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Egenartsanalyse Banegardspladsen

Stationsbygningen




Materialitet og udtryk

Omradet ved Banegardspladsen er karakteriseret

af en stor dben flade med busterminal og vejbaner

Fremtidig indkgbscenter : . .
omkranset af spredte bygninger med vidt forskelli-

ge storrelser og arkitektoniske udtryk.

Raekkehuse
at®

P& sydsiden af Banegardspladsen ligger stations-
- bygningen, der er opfort i 1918 i nybarok stil med
pudsede facader og rgdt tegltag. De @vrige nyere
bygninger omkring pladsen spaender fra boligbe-
byggelser i 2-4 etager over flere indkebscentre i 2-3

= Stationsbygningen, etager til en kontorejendom i 6 etager.

Materialer pa stedet omfatter blankt murveerk i for-
skellige rede og gule sten, pudsede facader i gule
og rede nuancer, glas, beton og facadeplader.
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Materialer
Den generelle farve- og materialeholdning pa
facader skal tilpasses stedets egenart.

Facader kan udfgres i blank mur, skeermtegl,
facadepuds, treebekleedning og begrennede
flader, hvor farvepaletten skal ligge indenfor
varierende nuancer af jordfarver.

Mindre bygningspartier, karnapper mv. kan
udferes i @vrige farver og materialer f.eks. gen-
brugsmaterialer, som kan bidrage til byggeri-
ets beeredygtighed, nar disse er afstemt med
byggeriet i sin helhed.

Tage kan udferes som zink, tegl- og skifertage.
Flade tage, der ikke anvendes til tagterrasser
eller tekniske anleeg skal begrennes.

Fremtidige materialepalette
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Designmanual Banegardspladsen

Principper for ny bebyggelse

Bebyggelsen skal opfares i henhold til generelle
spilleregler beskrevet s. 30-35 og placeres int. prin-
cipper vist pa s. 53.

Supplerende bebyggelse som affaldsrum, depo-
trum, udhuse mv. kan indarbejdes i forbindelse

med p-keelder eller placeres pa terreen nord for
bygningen.

Hgjde og volumen

Bebyggelsen opferes i 4-8 etager samt tag iht. prin-
cip vist pa illustration indsat til hgjre.

Tarnbygningen kan opferes i op til 8 etager og

skal placeres mod Banegardspladsen, sa hjernet
markeres og stedes urbane karrakter accentueres.
De bagved liggende bygninger ma af hensyn til den
eksisterende bebyggelse mod nord opfgres i maks.
5 etager, og den vestlige flgj i maks. 4 etager.

Der skal indenfor en facadestraekning pa 40m etab-
leres mindst 2 hgjdespring pa min. én fuld etage-
hojde samt min. ét facadeskift i enten plan, hgjde
eller facadedybde, hvor forskydningen i vandret
plan skal veere min 0,5m, s& bygningen visuelt op-
deles i flere selvsteendige volumener.

Tagtypologi

Bebyggelsen kan opfgres med sadeltage, shedtage
og flade tage eller en kombination af disse pa en
made, som skaber et harmonisk facadeudtryk for
den samlede bebyggelse.

Ved etablering af tagterrasser skal disse udformes,
sa indblik til nabobebyggelser minimeres.

i maks. 4 etager

: maks. 8 etager

i maks. 5 etager




Adgangsforhold

Adgang til boligerne skal ske via gennemgaende
opgange med primeere adgang fra Banegardsplad-
sen. Boliger i stueetage kan desuden have direkte
indgang fra kantzone.

Der skal etableres minimum 2 porte med gennem-
gang fra Banegardspladsen til det semioffentlige
gardrum nord for bebyggelsen. Portdbninger skal
veere mindst 1¥2 etage hgje og mindst 4 meter
brede for at sikre overblik og tryghed.

Publikumsorienterede funktioner

Der skal, for at skabe gode rammer for et trygt
levende byliv pa pladsen, etableres detailhandel,
serviceerhverv eller udadrettede feellesfaciliteter |
stueetager med facade mod Banegardspladsen.

Lejemalene skal udferes med en loftshejde pad min.
4m og malrettes mindre service- og detailerhverv
med et maks. areal pa 200m? pr. enhed.

Facader mod det offentlige byrum skal udformes
som klassiske butiksfacader med store vinduespar-
tier og mange indgange. Mod gardrummet kan fa-
caden veere mere lukket. Begge facader skal udfor-
mes i sammenspil med de tilstgdende kantzoner.

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstalla-
tioner, markiser, solafskeermning og andet faca-
deudstyr skal med hensyn til placering, omfang,
materialer, farver, skrifttyper og lignende udformes,
sa der opnas en god helhedsvirkning i forhold til
bygningens arkitektoniske karakter i bybilledet.

Signboards, lysaviser eller reklameskilte med laben-
de eller blinkende effekter er ikke tilladt.
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Skyggediagrammer Banegardspladsen

21. marts kl. 15.00

21. marts kl. 12.00

Skyggediagrammerne viser, at eksisterende be-
byggelse omkring Delomrade 1 ved midsommer
pavirkes minimalt af skyggevirkninger fra projektet.

Ved jeevndagn vil skyggevirkning fra i den vestli-
ge del af delomradet i morgentimerne pavirke en
del af den eksisterende boligbebyggelse nord for
Delomradet.

Internt i bebyggelsen vil der hen over aret og deg-
net kunne findes sol i bebyggelsens byrum.



\

21, juni kL. 15.0

0

21. juni kL. 18.00
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Banegardspladsen

Samlende byrum

Ved ankomsten til Glostrup station skal man i
fremtiden mades af et indbydende, urbant og
funktionsmaessigt veldisponeret byrum. Som et nyt
centralt ankerpunkt i byen, skal Banegardspladsen
fungere som en slags fordelingsentré, der sender
indbyggere og gaester videre til deres destinationer
0g goremal. Det stationsnaere omrade skal samti-
dig skabe gode rammer omkring den nye boligbe-
byggelse, med mulighed for feellesskaber og gode
sammenhaenge med bykernens mange tilbud.
Boligbebyggelsens uderum i gadeplan skal af-
spejle beliggenheden med en offentlig karakter,

. Gront

Belagt

- Landskab

hvor smaerhverv og udeservering kan tage plads

i kantzoner ud mod stationsomradet. En stifor-
bindelse skal tilfere liv og tryghed i det bagved-
liggende gardrum, hvor der ogsa findes plads til

et feelles opholds- og legeareal for beboerne.

Her kan etableres feelles udekgkken, byttestation,
overdaekket ophold eller andre feelles funktioner.
Stuelejligheder har adgang til private kantzoner,
hvor bygningen meder feellesarealet. P4 bebyggel-
sens tag etableres der feelles tagterrasser, dispone-
ret for naboskab med f.eks. drivhuse, hgjbede og

opholdsnicher.

Privat

. Semi-offentligt
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Banegardspladsen - Kantzoner

3-6 m privat kantzone mod feelles gard
Gronne kantzoner med private terrasser og direkte
adgang til det feelles private gardrum.

4-6 m offentlig kantzone ved erhverv

Multifunktionelle kantzoner ved erhvervslokaler,
som kan indtages med butiks- eller caféinventar,
men altid med offentlig adgang.

0,5-2 m semiprivat kantzone mod fortov
Smalle kantzoner som kan privatiseres igennem inventar
som borde, stole og krukker eller indrettes med en gren
bufferzone mod boligerne og mulighed for kortvarigt
ophold for forbipasserende.

2 m gron offentlig kantzone ved eksist.
Gron kantzone som danner buffer imellem eksiste-
rende boligbyggeri og det offentlige rum. Zonen
beplantes med rumskabende arter og kan ikke
veere klippet graes.



Banegardspladsen

Baeredygtighed

| alle delomrader skal der arbejdes med en holistisk
tilgang til beeredygtighed hvor klimatiltag, biodiver-
sitet og sociale tiltag samteenkes. Banegardsplad-
sen udvikles med en urban karakter, hvor innova-
tive lesninger gerne ses som en del af udtrykket.
Det kan f.eks. veere anvendelsen af belaegninger,
riste, render eller inventar, som enten kan handtere
regnvand, er cirkuleere eller har et lavt CO2-aftryk.

Udover lasninger for lokal regnvandshandtering,
skal artsrige beplantninger af hjemmehgrende arter
bidrage med foranderlighed i uderummene og
indbydende rammer omkring ophold.

Social baeredygtighed kan sikres ved at etable-

re gode opholdsarealer, der understatter social
interaktion imellem beboerne, f.eks. dyrknings-
arealer, udekgkken, byttereoler, osv. Fleksible greb
skal understgtte, at uderummene kan indtages af
forskellige brugergrupper og anvendes pa varie-
rende méader hen over dagen. Uderummene pa
Banegardspladsen har begreenset areal, hvormed
der skal teenkes i kloge kvadratmeter og gode
disponeringer, som tilgodeser bade mennesker,
planter og dyr.

Privat gardrum

Busterminal
Cykler

Funktioner i udearealerne

- Disponering

Funktioner

Bebyggelsen har to sider; en udadvendt offentlig
side mod banegarden og en mere privat zone, der
steder op til terreenspringet og nabobebyggelsen
mod nord. Der skal vaere tydelig forskel pa de to
sider, samtidig med at de skal indga i en helhed.
Offentlige funktioner kan placeres i kantzoner ud
til gaderummet, mens sociale funktioner til bebyg-
gelsens beboere placeres i det bagvedliggende
gardrum og pa tagterasser.

Regnvand

Regnvand kan handteres i abne render, sa vandet
bliver synligt i gadebillede og gardrum. Da gard-
rummet anleegges ovenpa parkeringskaelderen,
skal vandet nedsive/opmagasineres via faskine
udenfor gardrummet.

P& Banegardspladsen kan regnvandsbassiner ind-
teenkes som en del af den grgnne udformning.
Muligheden for nedsivning vil veere begraenset,
men render pa terraen kan kombineres med
faskiner, der tilbageholder regnvand under
vejtraceet.

Princip for handtering af regnvand
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Banegardspladsen

Design

Busterminalen er principielt designet pa baggrund
af Movias onsker til busbetjening. Der er plads til 10
samtidigt holdende busser og reserveret yderligere
pladser til to togbusser, der kun benyttes i tilfeelde
af nedbrud pa banenettet.

Vejen holdes i udgangspunktet dben for den
almindelige kerende trafik. Busterminaler friholdes
ofte for anden trafik, da det er den sikreste made at
afvikle bustrafikken pa. Grundet de arealmaessige
forudseetninger og den @gede trafik i omradet, er
dette ikke muligt.

Ballerup Trafikknudepunkt
Ref: https://realdania.dk/projekter/ballerup

[ - e

- Trafik

Lasningen for Banegardspladsen er bla. inspi-

reret af Ballerup Trafikknudepunkt, hvor man i

2021 feerdiggjorde omdannelsen af en tidligere
pladskreevende busterminal til en komprimeret
terminallesning. Busterminalen er i dag populaer
hos brugere og aktgrer og har frigivet plads til bade
treeer, gronne byrum, pladser og bygningsforteet-
ning i omradet.

En komprimeret terminallesning kraever en grundig
detailplanleegning mellem aktgrerne i planfaserne,
da den afstedkommer mindre plads til servicering
af passagererne.

Dette forhold bliver ogsa geeldende for Glostrup
Banegardsplads og det kan derfor forventes, at
den endelige udformning af busterminalen kan/vil
variere fra det nuveerende planforslag aht. fremti-
digt og vaesentligt input, der ikke er belyst og/eller
kendt for nuveerende.
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Designmanual for landskabet
pa Banegardspladsen

De folgende sider indeholder en raekke konkrete
retningslinjer, som skal sikre, at fremtidige fysiske
tiltag for Banegardspladsen forholder sig til de
landskabelige spilleregler og den overordnede
vision for boligbebyggelsen, der er beskrevet i
helhedsplanen.

Biodiversitet

Uderummene pa Banegardspladsen udvikles med
fokus pa en robust biodiversitet med et langsigtet
perspektiv pa udvikling og drift, tilpasset den teette
by. Den trange plads onskes udnyttet klogt, sa der
sikres plads til en stor artsdiversitet, der passer i det
urbane udtryk.

Folgende retningslinjer er geeldende for biodiversi-
tetstiltag pa Banegardspladsen:

» Det anbefales, at der udarbejdes en kortleeg-

ning af de naere arealers flora og faunaien 1

km radius fra grunden. Formalet med kort-
leegningen er at udpege vigtige ngglearter,
som de fremtidige udearealer bgr understotte.
Landskabsprojektet bor indeholde elementer,
der giver de udpegede neglearter bedst mulige
forudseetninger for at indpasse sig.

Der indfinder sig ofte stor artsvariation om-
kring baneterraener, hvilket med fordel kan
inddrages i planleegningen af udearealerne til
Banegardspladsen, f.eks. ved anvendelse af

samme arter.

Terreenbearbejdninger og beplantninger sam-
teenkes og indtaenkes i en helhed, sa der sikres
omrader for forskellige biotoper.

De nordlige arealer ligger i skygge fra byg-
ningen og kan med fordel tilpasses skyggeful-
de og fugtige biotoper, mens de sydlige arealer
pa deek planleegges for torketalende arter.




Materialer

Ved materialevalg skal miljemaessig beeredygtighed
og cirkularitet vaegtes hojt. Der bgr prioriteres ma-
terialer med lang levetid og lavest muligt klimaaf-
tryk.

Bebyggelsens urbane karakter understottes med
tekniske l@sninger, der forener klimatiltag med
aestetik og funktion. Belagte flader holdes pa et
minimum, og der indteenkes fleksibilitet i anvendel-
sesmuligheder.

Folgende retningslinjer er geeldende for materiale-
valg til uderummene pa Banegardspladsen:

» Dettilstreebes, at stedets eksisterende materi-
aler genanvendes, f.eks. kantsten, bundopbyg-
ninger og belaegninger.

*  Nye materialer til beleegninger kan besta af
naturmaterialer, genanvendte materialer (1:1

genanvendelse, upcyclede eller downcyclede)

0g materialer der handterer regnvand, som
f.eks. klimafliser og klimariste.

Materialevalg skal indpasses i konteksten
omkring banegarden og veere af en karakter
som understgtter den centrale placering, som
velkomsten til Glostrup.

For at tilstreebe et begraenset brug af naturres-
sourcer, minimeres beleegningsopbygninger,
hvor det er muligt.

Ved anvendelse af trae, skal der benyttes
FSC-certificeret kernetrae, trae fra grunden (kan
anvendes til biodiversitetsfremmende formal)
eller genbrugstree. Der ma ikke benyttes tryk-
impraegneret tree.

‘Glostrup-klinken” kan anvendes med henblik
pa at skabe sammenhaeng med Radhusparken,
Svemmehalskvarteret og den ovrige by.
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Beplantninger

Pa Banegardspladsen arbejdes der med beplant-
ninger, som indgar i den urbane karakter og
understgtter byrummets beveegelsesmonstre.
Beplantningen er et toneangivende element i be-
byggelsens identitet, hvor stemningsfulde og san-
sestimulerende uderum danner rammer omkring
ophold og aktivitet.

Folgende retningslinjer er geeldende for beplant-

ninger pa Banegardspladsen:

Beplantninger anvendes som rumskabende
0g stemningsgivende element, hvor der med
fordel kan plantes i flere etager; bunddaekke,
stauder, flere busklag og treeplantninger, for at
skabe nicher og samtidig oversigt og behage-
ligt mikroklima.

Der onskes variation i beplantningen, som
understotter, at bebyggelsen har en mere
privat side mod nord og en offentlig side mod
banegarden.




P3 bebyggelsens nordside danner beplantnin-
gen ramme om ophold og feellesaktiviteter.
Der plantes skyggetalende og stedsegrenne
arter, der sikrer et gront udtryk i lebet af aret.

Pa de sydlige arealer kan der plantes torketa-
lende graesser, stauder, buske og treeer som
skalaformidler og skaber sammenhaeng i
byrummet.

For at sikre holdbarhed og variation bar
beplantningsstrategien understatte robuste,
sansestimulerende og arstidsvarierende arts-
sammensaetninger.

Der bor indteenkes blomster, der tiltraekker
fugle og insekter, aret rundt.

For at understotte biodiversiteten bar mini-
mum 50% af det samlede antal treeer veere
hjemmehgrende.

For at sikre, at der er grgnt aret rundt, ber der
plantes en andel stedsegront.

Fritstaende traeer plantes med en minimum-
sterrelse svarende til tree 16-18 OH eller stam-
buske 250-300 cm. Treeer, der plantes pa daek
skal sikres en opbygningshejde pa minimum

80 cm over overkant pa terreendaek.
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Regnvandshandtering

Al regnvand fra tage og belagte flader handteres
lokalt. Det overskydende regnvand kan synligge-
res med abent regnvand pa steder, hvor det giver
veerdi til uderummet. Regnvandet kan forsinkes og
evt. nedsives via render, grefter og regnbede, der
kan kombineres med underjordiske bassiner for at
maksimere kapaciteten. LAR-l@sninger indgar i
landskabets helhed, bade eestetisk og funktionelt.
Der teenkes i innovative lgsninger, som muligger
handteringen af regnvand pa den trange plads.

Folgende retningslinjer er geeldende for
handtering af regnvand i uderummene pa
Banegardspladsen:

e Overskydende vand fra tage og flader handte-

res lokalt.

Regnvandet handteres i l@sninger, der under-
stotter en urban karakter, hvormed op til 80%
af LAR-lgsningerne kan veere i konstruktion.

Tiltag, der samtaenker LAR-lgsninger med
biodiversitet og sociale funktioner, som f.eks.
ophold, leg og leering, benyttes til at under-
stotte et attraktivt udemilja.

LAR-lasninger, som f.eks. render kan anvendes
som afgraensning mellem private kantzoner og
gardrummene.

Da friareal anleegges pa dzek, er det ikke muligt
at nedsive, men render pa terraen kan kombi-
neres med faskiner, der tilbageholder regnvand
under vejtraceet.




Inventar og belysning

Uderummene pa Banegardspladsen understatter
social interaktion beboerne imellem, hvor uformel-
le m@der og netvaerksdannelse opstar uden, at det
bliver forceret. Kunstig belysning sikrer tryghedsfe-
lelsen, men holdes pa et minimum.

For at skabe et trygt og attraktivt miljg er det
essen-tielt, at der skabes opholds- og
aktivitetsmuligheder for en bred beboersam-
mensaetning i gardrum og pa tagterrasser. Det kan
veere udekokken, leg, byt-teskur med brugte ting til
genbrug, dyrkningsbede, opholdsmebler mm.
Folgende retningslinjer er geeldende for inventar
0g belysning i uderummene pa Banegardspladsen:

e | gardrummet anleegges en pladsdannelse,
der kan danne ramme for feellesspisning og
festligheder.

» Alt lege- og opholdsinventar skal kunne doku-
menteres miljgmaessigt forsvarligt, evt. Svane-
meaerket.

« Inventar og armatur holdes i et udtryk, der er

tilpasset bebyggelsen og omgivelserne, f.eks.

ved anvendelse af trae, cortenstal eller pulver-

lakering i afstemte farver og nuancer. Lege- og
opholdsinventar kan udferes i FSC-certificeret

kernetrae, rustfrit stal og taifun.

Legearealer bor indteenkes i helheden og
udferes som sansestimulerende og speenden-
de uderum, hvor beplantninger inddrages i
udformningen og rumlig disponering.

For at sikre privatsfaere og samtidig skabe et
abent og overskueligt gardmilje, ma hegn om-
kring private terrasser maksimalt have en hgjde
pa 14 m.

Belysning skal veere tryghedsskabende, uden
risiko for bleending.

P3 adgangsstier og opholdspladser skal belys-
ningen udferes til belysningsklasse E2 med en
kelvinveerdi pa maksimalt 2700.

Safremt det er muligt ber belysningen etable-
res med mulighed for at seenke lysintensiteten
om natten.
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Radhusparken - Boliger

Boliger, butikker og byliv

Omkring Radhusparken opferes to nye bebyggel-
ser, der indrammer parken og bidrager med nyt liv
i omradet.

Alle boliger far hovedindgang fra gaden og se-
kundeer indgang fra garden, sa alle beboere far let
adgang til feelles friarealer pa terraen.

Boligerne udfgres med forskellige starrelser og ind-
retning, og planlgsninger tilpasses solorientering,
sa alle boliger far gode dagslysforhold.

Radhusparken nord

P& den nordlige del af omradet opferes en klassisk
boligbebyggelse med sadeltage, der afspejler den
eksisterende bebyggelse pa stedet.

Stueetagen ud mod Hovedvejen indrettes med
service- og detailfunktioner, der kan understgtte
bylivet.

Bygningen formes som en &ben karré med direkte
forbindelse til Radhusparken samt gennemgang til
en ny sti nord for Brandstationen.




P3 den sydlige del af omradet ved Sydvestvej og | begge karréer anlaegges friarealer i gardrum pa
Kildeveeldets allé opferes en opbrudt randbebyg- daek over en delvis nedgravet p-kaelder.

gelse med varierede etagehojder og facadelinier. Boliger i stueetager haves, sa indblik fra adgangs-

Bebyggelsen opfgres med udnyttede tagetager arealer undgas, og der etableres niveaufri udgang
med saddeltage kombineret med flade tage med til ophold i kantzone i gardrum.

tagterrasser, som tilferer bebyggelsen variation og Der etableres altan eller terrasse til alle boliger

tukker sollyset ind i gardrummene. samt i Radhushaven syd desuden adgang til feelles

Bebyggelsen disponeres med porte og gennem- terrasser pa tag.
gange, som sikrer stiforbindelse til Radhusparken.

Radhusparken syd
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Egenartsanalyse

Biograf

Brandstation
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Radhusparken

Materialitet og udtryk

Omradet ved Radhusparken er kendetegnet af det
gronne parkstreg, der med store fuldkronede treeer
ligger som et dndehul i bymidten.

Bygninger i og omkring parken omfatter bl.a. den
gamle Bryggervilla, Radhuset, biografen og brand-
stationen, som alle har betydning for Glostrups
historie og byliv.

Bebyggelsen er opforti 2 - 4 etager og er primeert
udfert med sadeltage og murede facader i rede

nuancer.
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Materialer

Den generelle farve- og materialeholdning pa
facader skal tilpasses stedets egenart.

Facader kan udferes i blank mur, skeermtegl, fa-
cadepuds, treebekleedning og begrennede flader,
hvor farvepaletten primeert veere i rede nuancer.

Mindre bygningspartier, karnapper mv. kan
udferes i @vrige farver og materialer f.eks. gen-
brugsmaterialer, som kan bidrage til byggeriets
beeredygtighed, nar disse er afstemt med bygge-
riet i sin helhed

Tage kan udfgres som tegl- og skifertage.

Flade tage, der ikke anvendes til tagterrasser eller
tekniske anleeg skal begrgnnes.
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Designmanual Radhushaven

Principper for ny bebyggelse

Bebyggelsen skal opferes i henhold til generelle
spilleregler beskrevet s. 30-35 og placeres iht. prin-
cipper/byggefelter vist pa s. 77.

Supplerende bebyggelse som skralderum, skure
mv. kan placeres pa terreen.

Hojde og volumen

Bygningerne udferes som klassiske byhuse i 3-6
etager inkl. udnyttet tagetage iht. princip vist til
hojre.

Den nordlige del af bebyggelsen kan langs Hoved-
vejen og Bryggergardsgade opfores i 4-5 etager
inkl. udnyttet tagetage, mens der mod Brandsta-
tionen maks. kan opfgres 3 etager inkl. udnyttet
tagetage.

Bebyggelse langs Hovedvejen og Bryggergardsga-
de skal holde facadeflugt mod gaden.

| den sydlige del af omradet skal der indenfor en
facadestraekning pa 40m etableres mindst 1 hgj-
despring pa min. én fuld etagehgjde samt min. ét
facadeskift i enten plan, hejde eller facadedybde,
hvor forskydning i vandret plan skal veere min 0,5m.

I bygninger med boliger i stueetagen haeves gulv-
niveauet, hvor det er muligt 0,5 - 0,8 m, s& direkte
indkig til boligerne undgas. Hvor dette ikke er
muligt skal indbliksgener reduceres ved at adgangs-
arealer placeres med respektafstand afstand til
facaden.

maks. 5 etager :

:4-5 etager

i maks. 3 etager

Radhuspark nord

3 -5 etager

i maks. 4 etager

i maks. 6 etager

Radhuspark syd



Tagtypologi

Bebyggelse ved Hovedvejen i den nordlige del
af omradet skal opfgres med sadeltage med
min. 40 graders tagheaeldning. Bebyggelse ved
Sydvestvej i den sydlige del af omradet skal
opferes med en kombination af sadeltage og
flade tage.

Adgangsforhold

Adgang til boligerne skal ske via gennemgaende
opgange med primeaer adgang fra gade eller sti
med karakteroffentligt adgangsareal. Boliger i
stueetage kan desuden have direkte indgang fra
kantzone.

| den sydlige del af omradet etableres minimum
1 port eller passage til gardrummet, sa der sikres
offentlig forbindelse mellem Kildevaeldets allé og
Radhusparken.

Portabninger skal veere mindst 1¥2 etage hoje
0g mindst 4 meter brede for at sikre overblik og
tryghed.

Publikumsorienterede funktioner

Der skal, for at skabe gode rammer for et trygt
levende byliv etableres detailhandel, serviceerhverv
eller udadrettede feellesfaciliteter i stueetager med
facade mod Hovedvejen og Bryggergardsvej.
Lejemalene skal udfgres med en loftshgjde pa min.
4m og malrettes mindre service- og detailerhverv
med et maks. areal pa 200m? pr. enhed.

Facader mod det offentlige byrum skal udformes
som klassiske butiksfacader med store vinduesparti-
er og mange indgange. Mod gardrummet kan faca-
den veere mere lukket. Begge facader skal udfor-
mes i sammenspil med de tilstgdende kantzoner.

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstalla-
tioner, markiser, solafskeermning og andet faca-
deudstyr skal med hensyn til placering, omfang,
materialer, farver, skrifttyper og lignende udformes
sa der opnas en god helhedsvirkning i forhold til
bygningens arkitektoniske karakter i bybilledet.

Signboards, lysaviser eller reklameskilte med lgben-
de eller blinkende effekter er ikke tilladt.
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Skyggediagrammer Radhushaven

< o |

| L

L 9.00

21. marts kl. 12.00

Skyggediagrammerne viser, at eksisterende be-
byggelse omkring Delomrade 2 kun i begraenset
omfang pavirkes af skygge fra projektet.

Bebyggelse langs Kildevaeldets allé vil blive pavirket
i morgentimerne. Om aftenen i juni vil skyggevirk-
ning fra nybyg mod syd ramme graesarealet nord
for Aldrecenteret. De resterende parkarealer og
boligbebyggelsen langs Nyvej pavirkes ikke.

Internt i bebyggelsen vil der hen over aret og deg-
net kunne findes sol i bebyggelsens byrum.




21

21 juni kL 1500
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Radhusparken - Landskab

Kulturhistorisk ramme

De nye boligbebyggelser i Radhusparken skal puste
nyt liv i kulturhistorien og de mange kvalitetsful-

de elementer, som findes i parken i dag. Der skal
sikres sigtelinjer til de flotte historiske bygninger og
gode landskabelige forbindelser mellem de to nye
bebyggelsers friarealer og Radhusparken.

Med afseet | stedets historie, hvor parken har dan-
net ramme om bade det gamle bryggeri, gartneri
og landbrug, skal uderummene til de nye boliger
tilfore lag, hvis landskabelige greb gar i speend med
parkens fremtoning og historie.

ll - BRYGGERVILLAEN,

KIRKEN

Der kan f.eks. inddrages elementer, der sender
tankerne i retningen af gartneritiden. Der kan
genanvendes materialer fra stedet, og der arbejdes
bevidst med parkkarakteren i beplantninger og at
skabe gode fysiske forbindelser mellem friarealer

og parken.

Overgangen mellem parken og de nye bebyggel-
ser skal indrettes, sa de bade respekterer privatli-
vet omkring boligerne og den offentlige brug af

parken.
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Radhusparken - Kantzoner

2-4 m privat kantzone mod feelles gard
Gronne kantzoner med private terrasser og direkte

adgang til det feelles private gardrum.

2-4 m privat kantzone mod offentligt areal
Grgnne kantzoner med private terrasser med direkte

adgang til R&dhusparken og en klart defineret graense
N ¥ LG M

e S CCSNCNLSLCESSIN mellem privat og offentlig.

2-4 m privat kantzone mod fortov

Greonne kantzoner med private terrasser og en klart
defineret graense i mellem privat og offentlig. Kantzo-
nen kan med fordel differentieres hojdemaessigt mod
fortov for at skabe privathed.

0,5-2 m semiprivat kantzone mod fortov
Smalle kantzoner, som kan privatiseres igennem

inventar som borde, stole og krukker eller indrettes

med en gregn bufferzone mod boligerne og mulig-

hed for kortvarigt ophold for forbipasserende.




Radhusparken - Disponering

Beeredygtighed

I alle delomrader skal der arbejdes med en holi-
stisk tilgang til baeredygtighed, hvor klimatiltag,
biodiversitet og sociale tiltag samteenkes. | de to
bebyggelser i Radhusparken er det seerligt relevant
at genanvende materialer; skifer, granit og tegl fra
parken kan anvendes i bebyggelsernes friarealer og
vaere med til at skabe slaegtskab mellem bebyggel-
serne og Radhusparken.

De store eksisterende treeer er veerdifulde og
onskes suppleret af nye og bevaret, hvor det et
muligt. De to nye bebyggelser bor tilfgje nye arts-
rige beplantninger af hjemmehgrende arter, som
bidrager med et nyt grent lag til parkomgivelserne.
Beplantninger skal understotte mangfoldighed og
et rigt dyreliv, f.eks. ved at plante arter, der baerer
nodder eller baer og at etablere vilde/ubergrte
hjgrner.

Den sociale baeredygtighed sikres ved at skabe rum
til flere forskellige behov, bade i de arealer, som er
forbeholdt beboerne og de uderum, som forener
bebyggelserne med parken. Der etableres gode
opholdsarealer, der understotter social interaktion
mellem beboerne, f.eks. med udekokken, byttere-
oler med direkte genbrug af bager, osv.

Semiprivat gard

Semiprivat gard

Funktioner i udearealerne

Funktioner

Med beliggenheden i Radhusparken far gardrum-
mene | de to nye bebyggelser en semi-privat
karakter, der smelter ssmmen med den offentlige
park. De bolignaere kantzoner skal disponeres ved
hjzelp af beplantinger og terreenbearbejdninger, sa
der sikres privatliv for beboerne. | bebyggelsernes
gardrum skal der veere aktiviteter, som beboerne
kan samles omkring, sasom faellesterrasse, ude-
kokken/grillplads, legeplads. Overgangsrummene
mellem bebyggelserne og parken skal vaere gronne
og rumme sociale funktioner, der samler beboer-
ne og parkens besggende. Det kan veere i form af
landskabelige oplevelser, opholdsmuligheder og
aktiviteter.

Regnvand

Som ved alle andre bebyggelser er udgangspunktet
at regnvand forsinkes pa& egen grund. Regnvand
skal sa vidt muligt transporteres synligt pa terreen,
men kan pa grund af de begreensede arealer evt.
nedsive til faskine pa egen grund.

4

Princip for handtering af regnvand
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Designmanual for landskabet
omkring bebyggelse | Radhusparken

De felgende sider indeholder en raekke konkrete
retningslinjer som skal sikre, at fremtidige fysiske
tiltag i udearealerne ved de nye bebyggelser i
Radhusparken forholder sig til de landskabelige
spilleregler og den overordnede vision for boligbe-
byggelsen, som er beskrevet i helhedsplanen.

Biodiversitet

Radhusparken rummer stor landskabelig kvali-

tet med store veletablerede treeer, af forskellige
arter. Modne traeer er hjem for mange forskellige
smadyr, og der er dermed allerede en rigdom pa
stedet, som gnskes bevaret og styrket. | forbindelse
med etableringen af de to nye bebyggelser skal der
tages hgjde for, at landskabet indpasses i det eksi-
sterende, med tilfgrsel af nye beplantningslag som
skaber mulighed for, at flere arter kan indfinde sig.
Folgende retningslinjer er geeldende for biodiversi-

tetstiltag i Radhusparkens to nye bebyggelser:

Hvor det er muligt, bearbejdes terreenet |
friarealerne for at skabe variation i jordbunds-
forhold, fra ter til fugtig samt solbeskinnet til
skyggefuldt.

Terreenbearbejdninger og beplantninger ind-
teenkes i omradets eksisterende karakter og
artssammensaetning, s& der skabes helhed og
samtidig suppleres for at tilstreebe sa mange
forskellige biotoper som muligt.

Der kan med fordel etableres graes-/enggreesa-
realer med naturbaseret drift, fremfor klippede
pleener, sa urter og heje graesser kan indfinde
Sig.

Det forventes, at der ma feeldes enkelte af de
eksisterende treeer for at give plads til de to
nye bebyggelser. De skal indteenkes i uderum-
mene for de to nye bebyggelser; f.eks. som
dodt ved.




Materialer

Ved materialevalg skal miljgmeessig beeredygtighed
veegtes hgjt og der skal vaelges materialer med
lang levetid og lavest muligt klimaaftryk.

De to bebyggelsers udtryk skal indpasses i Rad-
husparkens kulturhistoriske rammer. Eksisterende
elementer og materialer fra parken skal ses som en
rettesnor for fremtidige materialevalg.

Folgende retningslinjer er geeldende for materi-
alevalg til uderummene i Radhusparkens to nye
bebyggelser:

» Dettilstreebes, at stedets eksisterende materi-
aler genanvendes, f.eks. kantsten, bundopbyg-
ninger og belaegninger.

« Synlige lgsninger, der indgar som kulturhi-
storiske referencer kan benyttes til at skabe
sammenhang mellem de nye bebyggelser og
Radhusparken.

»  Nye materialer til beleegninger kan besta
af naturmaterialer, klinker og genanvendte

materialer (1:1 genanvendelse, upcyclede eller
downcyclede).

Stier og pladser, der indgér i udearealerne
udferes indenfor den omgivende eksisterende
materialepallette.

Hierarkiet for de belagte flader bar afspejles i
fremtoningen. F.eks. kan hovedstier udferes i
et mere fremtreedende materiale end sekun-
deere stier.

For at tilstreebe et begraenset brug af naturres-
sourcer, minimeres belaegningsopbygninger,
hvor det skennes muligt.

Ved anvendelse af tree, f.eks. som treedebroer
over vandrender, skal der benyttes FSC-certifi-
ceret kernetrae, tree fra grunden (kan anvendes
til biodiversitetsfremmende formal) eller gen-
brugstree. Der ma ikke benyttes trykimpraegne-
ret tree.

‘Glostrup-klinken’ kan anvendes med henblik
pa at skabe sammenhaeng med Svgmmehals-

kvarteret, Banegardspladsen og den @vrige by.
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Beplantninger

Beplantningen i udearealerne til de to nye bebyg-
gelser skal understatte kulturhistorien om byens
udvikling fra landbrugsland til stationsby. Beplant-
ningen skal skabe en rolig ramme for byens liv og
de mange historiske fortaellinger. Der kan tilfgres
nye beplantningslag og punktvis suppleres med
blomstrende indslag.

Folgende retningslinjer er geeldende for i bebyggel-
serne i Radhusparkens to nye bebyggelser:

Treebeplantninger skal viderefere den eksiste-
rende parkkarakter, ved at anvende bade store
treearter og indslag af eksotiske prydtraeer.

Treeplantninger suppleres med arstidsvarie-
rende beplantningsindslag i gjenhgjde, f.eks.
loagpleener, blomstrende kantzoner, blomster-
kummer, osv. Der bor indteenkes blomster, der
tiltreekker fugle og insekter, aret rundt.

For at sikre holdbarhed og variation bar
beplantningsstrategien understotte robuste,
sansestimulerende og arstidsvarierende arts-
sammensaetninger.
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For at understotte biodiversiteten bor mini-
mum 50% af det samlede antal treeer veere
hjiemmehgrende.

For at sikre, at der er gront aret rundt, bor der
plantes en andel stedsegront.

Der ber indplantes frugtbaerende traeeer og bu-

ske, som bade beboere og dyr kan fa gleede af.

Systemplantninger kan overvejes, for at skabe
referencer til den tidligere arealanvendelse

som gartneri.

Fritstaende traeer plantes med en minimum-
sterrelse svarende til tree 16-18 OH eller stam-
buske 250-300 cm. Treeer, der plantes pa daek
skal sikres en opbygningshejde pa minimum
80 cm over overkant pa terreendaek.

| zoner mellem bebyggelserne og Radhuspar-
ken kan hgje greesser, stauder og mindre buske
benyttes til at afgreense mellem private boliger
0g parkarealer.
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Regnvandshandtering

Al regnvand fra tage og belagte flader skal handte-

res lokalt for de to nye bebyggelser. Store dele af

friarealerne etableres pa deek, hvormed handterin-

gen af regnvand primeaert skal handteres ved for-

sinkelse i render og regnbede. LAR-lgsninger skal

indgé i landskabets helhed, aestetisk og funktionelt.

Folgende retningslinjer er gaeldende for handtering

af regnvand i uderummene i bebyggelserne i Rad-

husparkens to nye bebyggelser:

For at synliggere regnvandet, handteres
overskydende vand fra tage og flader lokalt i
abne regnvandslgsninger, evt. med overlab til

faskine.

Tiltag der samteenker LAR-l@sninger med
biodiversitet og sociale funktioner, som f.eks.
ophold, leg og leering, benyttes til at under-
stgtte et attraktivt udemilje.

LAR-lgsninger, som f.eks. render kan anvendes
som afgreensning mellem private kantzoner og
gardrummene.




Inventar og belysning

Uderummene i de to bebyggelser understatter .
social interaktion beboerne imellem, s& uformelle

mode og netvaerksdannelse opstar uden, at det

bliver forceret. Kunstig belysning sikrer tryghedsfo-
lelsen, men holdes pa et minimum.

For at skabe et trygt og attraktivt miljo er det essen-
tielt, at der skabes opholds- og aktivitetsmuligheder
for en bred beboersammensaetning. Det kan veere .
dyrkningsbede, leg, bytteskur, opholdsmabler mm.

Folgende retningslinjer er geeldende for inventar
0g belysning i uderummene til de to bebyggelser i
Radhusparkens to nye bebyggelser:

»  P3 arealer mellem bebyggelse og park etab-
leres opholds- og legeomrader, der henven-
der sig til bade beboere og parkens brugere.
Opholdsinventar kan veere baenke, siddekanter,
borde, treedaek og lignende. Legeelementer .
kan veere balanceforlgb langs de offentlige
stier, historieformidlende elementer, treenings-
station eller lignende, der skaber en sammen-
heeng med parken og stierne heri.

« Alt lege- og opholdsinventar skal kunne doku-
menteres miljemaessigt forsvarligt, evt. Svane-
meerket.

Inventar og lysarmaturer holdes i et udtryk,
der er tilpasset den kulturhistoriske kontekst

i Radhusparken, f.eks. ved anvendelse af tree,
cortenstal eller pulverlakering i afstemte farver
0g nuancer. Lege- og opholdsinventar kan
udfgres i FSC-certificeret kernetrae, rustfrit stal
og taifun.

Legearealer bgr indtaenkes i helheden og
udferes som sansestimulerende og speenden-
de uderum, hvor beplantninger og terreen-
bearbejdninger inddrages i udformningen og
rumlig disponering.

For at sikre privatsfaere og samtidig skabe et
abent og overskueligt gardmilje, ma hegn om-
kring private terrasser maksimalt have en hojde
pa l4 m.

Belysning skal veere tryghedsskabende, uden
risiko for bleending.

P3 adgangsstier og opholdspladser skal belys-
ningen udferes til belysningsklasse E2 med en
kelvinveerdi pa maksimalt 2700.

Safremt det er muligt ber belysningen etable-
res med mulighed for at seenke lysintensiteten

om natten.
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Svoemmehalskvarteret -

Boliger

En gren byhave ved Christiansvej

Boligerne opferes som en kantbebyggelse omkring
et stort grent haverum med offentlig adgang og
feelles rekreative opholdsarealer.

Adgang til boligerne sker via opgange med hoved-
adgang til fra gaden, sa der skabes et trygt bymaes-
sigt gademilje, hvor den primeere faerdsel samles.
Opgange far desuden indgang fra garden, sa alle

beboere far let adgang til feelles friarealer pa terraen.

7%
-y -,
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Boligerne udfgres med forskellige stgrrelser og ind-
retning, sa der skabes et varieret boligudbud.

Krav til boligsterrelser- og fordeling tilpasses beho-
vet i omradet, s& tomgang undgas.

Planlgsninger tilpasses solorientering, sa alle boliger
far gode dagslysforhold.

Der etableres altaner, franske altaner eller privat

terrasse til alle boliger.




Svoemmehalskvarteret -

Mobilitetshus

Fremtidssikker mobilitet

Som en del af helhedsplanens mobilitetsstrategi for
det centrale Glostrup etableres et »mobilitetshusk,
med pladser til privatbiler, delebiler samt parkering/
opladning af el-lgbehjul og -cykler.

Handicapparkering placeres i nederste etage og/
eller pa terraen langs Christiansvej.

Facader bearbejdes, sa huset fremstar med dbne
begrennede elementer, som sikrer god udluftning
og samtidig tilfgrer stedet en saeregen gron
karakter, som opblgder overgangen fra bolig-

omradet til det harde trafikmilj@ pa Ring 3. Der kan
desuden etableres aktivitetsmuligheder som klatre-
veeg, boldbane o.l. pa facader og tag.

Med den nuveerende teknologiske udvikling inden-
for transportomradet er det forventet, at der i lobet
af de kommende artier vil blive mindre behov for
parkeringspladser. Mobilitetshuset opferes derfor
pa en made, sa bygningen let kan demonteres og
materialer genanvendes, sa matriklen kan udvikles

til anden brug.
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Fritidscenter
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Egenartsanalyse Svemmehalskvarteret

Fritidscenter

Materialitet og udtryk

Omradet ved svommehallen er i dag kendeteg-
net ved store parkeringsarealer og ubebyggede
spildarealer, der ligesom neerheden til Ring 3 giver
kvarteret en @de og lidt ra karakter.

Bygningsmeaessigt er omradet mod nord domineret
af Fritidscenterets store volumen og mod @st af en
boligbebyggelse i 3 etager, der ligger op mod den
trafikerede Ring 3. Mod syd afgraenses omradet af
Sydvestvej med fritliggende erhvervsbyggerier i 2
etager og mod vest af et seldre villakvarter i med
fritiggende huse i 1-2 etage.

Materialer pa stedet omfatter i dag en bred palette,
der gar fra blankt murveerk i rede og gule nuancer,
over pudsede facader i forskellige farver til glas,
curtainwall, beton og facadeplader. Desuden opfg-
res en ny bgrneinstitution med lette facader med
traebeklaedning.

il
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Materialer
Den generelle farve- og materialeholdning pa
facader skal tilpasses stedets egenart.

Facader kan udferes i blank mur, skeermtegl, fa-
cadepuds, treebekleedning og begrennede flader,
hvor farvepaletten skal ligge indenfor varierende
nuancer af jordfarver med veegt pa gra og gule
nuancer?

Mindre bygningspartier, karnapper mv. kan udfg-
res i gvrige farver og materialer f.eks. genbrugs-
materialer, som kan bidrage til byggeriets baere-
dygtighed, nar disse er afstemt med byggeriet i
sin helhed

Tage kan udfgres som tegl-, zink- og skifertage.

Flade tage, der ikke anvendes til tagterrasser eller
tekniske anleeg skal begrgnnes.
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Designmanual Svommehalskvarteret

: 3 etager

Principper for ny boligbebyggelse
Bebyggelsen skal opfgres i henhold til generelle
spilleregler beskrevet s. 30-35 og placeres iht. prin-

cip vist pa s. 99.

: 3 -4 etager .
Supplerende bebyggelse som vaeksthuse, affalds- : 53%9”
rum, udhuse mv. kan i mindre omfang indarbejdes i
gardrummet, nar funktion af det kommende under-

jordiske regnvandsbassin ikke forringes.

Hojde og volumen _
Bebyggelsen opferes i 3-5 etager samt tag iht. prin- SZetager

i5 etager

cip vist pa illustration th.

Der skal indenfor en facadestraekning pa 40m etab-
leres mindst 2 hgjdespring pa min. én fuld etage-
hojde samt min. ét facadeskift i enten plan, hgjde
eller facadedybde, hvor forskydning i vandret plan

skal veere min 0,5m.

Tagtypologi

Bebyggelsen kan opferes med flade tage, sadelta-
ge, shedtage, ensidige og flade tage eller en kom-
bination af disse, nar der sikres et sammenhaengen-

de harmonisk udtryk i delomradet.

Adgangsforhold
Adgang til boligerne skal ske via gennemgaende
opgange med primaere adgang fra gaden.

Boliger i stueetage kan desuden have direkte
indgang fra kantzone. Stier og adgangsarealer skal
placeres, sa risiko for indblik til boliger i stueetagen

minimeres.

Der skal etableres minimum 3 porte med gennem-
gang fra de omkringliggende gader til gardrummet.

Portabninger skal veere mindst 1% etage hgje og
mindst 4 meter brede for at sikre overblik og tryg-
hed.



Evt. aktivitet pa facade fx. klatrevaeg

Principper for mobilitetshus

Mobilitetshuset kan afhaengigt af parkeringsbe-
hov i omradet opfgres i 3-5 etager.

Facader skal generelt udfgres som abne lette
konstruktioner, der begrennes med klatrende
planter. Det skal desuden sikres, at risiko for ge-
ner fra bilernes forlygter i de overfor beliggende
boliger minimeres

Facader kan partielt aktiveres som klatreveegge,
der kan supplere aktiviteter i fritidscenteret.

Tagfladen kan helt eller delvist indrettes til
friluftsaktiviteter som boldbur, lebebane eller
lignende.

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysin-
stallationer og andet facadeudstyr skal med
hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der
opnas en god helhedsvirkning i forhold til byg-
ningens arkitektoniske karakter i bybilledet.

Signboards, lysaviser eller reklameskilte med

lobende eller blinkende effekter er ikke tilladt.
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Skyggediagrammer Svemmehalskvarteret

2

21. marts kl. 15.00

21. marts kL. 12.00

Skyggediagrammerne viser, at eksisterende be-
byggelse omkring nybyggeri i delomrade 3 kun i
begraenset omfang pavirkes af skyggevirkninger fra
projektet.

Skygge fra projektet vil pavirke en mindre del af
den eksisterende boligkarré langs Ring 3, som ram-
mes af skygge om aftenen om sommeren og fra
midt pa eftermiddagen ved jeevndagn.

Villakvarteret pa Emilsvej pavirkes ikke.

Internt i bebyggelsen vil der hen over aret og deg-
net kunne findes sol i bebyggelsens byrum.



)0 s

21 juni kl. 9.00
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Svoemmehalskvarteret -

Landskab

Vild lomme i byen

Den nye boligbebyggelse i Svammehalskvarteret
skal samle lokalomradet omkring fritidsliv i frodige
rammer. Bebyggelsen skal veere 'state of the art’
nar det kommer til baeredygtige l@sninger, som
forener innovation med sund fornuft. Eksisteren-
de og nye bygninger skal mgdes i en vild lomme,
hvor biodiversiteten far lov til at udfolde sig. Barn
og voksne skal kunne nyde oplevelsen af naturens
foranderlighed og de smadyr, som trives i beplant-
ningerne. Regnvandshandteringen og terreenbear-
bejdningen skal vaere med til at danne forskellige
mikroklimaer, sa et veeld af biotoper kan vokse
frem.

Forskydningerne i bygningerne giver gode mu-
ligheder for at skabe et speendende og varieret
gardrum, hvor der arbejdes aktivt med mikroklima,
nicher, oplevelser, terreen, vand, mm. Mod gard-
rummet anleegges sma private haver i kantzone,
der giver liv til gardrummet og gode opholdskvali-
teter for beboerne.

Bebyggelsens placering ved villaveje, svgmmehal
o0g daginstitution slar takten an for et udeareal i
bernehojde, med masser af naturoplevelser, lege-
muligheder og oplevelser i lgbet af aret.

Omkring mobilitetshuset skabes et grant byrum,
en mobilitets-HUB, med plads til cykler og lgbehjul,
som kobles pa bade Sydvestvej og Christiansvej.
HUB'en er bindeled imellem huset og byen, og
straekker sig mod Glostrup Station via beleegning
0g belysning.

. Biodiversitet




EKSIST. BOLIG

MOBILITETSHUS

\
\

* F/ELLESSKAB

LEG
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Svommehalskvarteret -
Kantzoner

4-6 m privat kantzone mod feelles gard
Gronne kantzoner med private terrasser og direkte
adgang til det feelles private gardrum. Her er mulig-
hed for at differentiere imellem haver og terrasser,
samt storrelser.

1-4 m privat kantzone mod fortov
Gronne kantzoner med private terrasser og en klart
defineret greense mellem privathed og offentlig ad-

gang.



Svemmehalskvarteret - Disponering

Baeredygtighed

| alle delomrader skal der arbejdes med en holistisk
tilgang til beeredygtighed hvor klimatiltag, biodi-
versitet og sociale tiltag samteenkes. | Svgmme-
halskvarteret er der gode muligheder for at skabe
beeredygtige tiltag i gardrum og kantzoner. Det
kan veere varieret regnvandshandtering, hvor nogle
omrader er vade over leengere perioder, artsrige
beplantninger af hjemmehgrende arter og indby-
dende rammer omkring ophold og aktiviteter, der
henvender sig til flere forskellige brugergrupper.

Terreenbearbejdninger, LAR-l@sninger og beplant-
ninger skal understatte mangfoldighed og et rigt
dyreliv. Herunder f.eks. plantninger af arter, der bee-
rer ngdder eller beer og etablering af vilde/ubergrte
hjgrner.

Social beeredygtighed kan sikres ved at etablere
gode opholdsarealer, der understgtter social inter-
aktion imellem beboerne, f.eks. dyrkningsarealer,
udekekken, byttereoler, sports-/legefaciliteter, osv.

Biodiversitet

Biodiversitet
Aktivitet

Aktivitet

Aktlvitet .

Funktioner i udearealerne

Funktioner

Indenfor byggefeltet skal der veere fokus pa det
grenne rum med terreen, fysiske aktivitetsmulighe-
der og blandet beplantning, der understotter fugle-
og insektliv. Der anleegges arealer til feelles-
aktiviteter som dyrkning, feellesplads/pavillon og
legepladser, der giver beboerne noget at modes
omkring og mulighed for at knytte band pa tvaers
af lejlighedsskel.

lgennem garden anleegges en offentlig service-/
brandvej, der til daglig er forbeholdt varelevering
til institutionen, samt renovationskaretojer. Affald
handteres i nedgravede systemer.

Regnvand

Regnvand fra bebyggelsens tage og beleegninger
handteres pa egen grund. Regnvand kan handte-
res i abne render, lavninger og sterre bassiner, sa
vandet bliver synligt i bdde gadebillede og gar-

drum. Under gardrummet i Svemmehalskvarteret
etableres et stort regnvandsmagasin med opland

udenfor matriklen. Gardrummets identitet er frodig,

vild og gron hvilket skal understottes af den lokale
regnvandshandtering, der skal indteenkes som et
rekreativt element.

Princip for handtering af regnvand
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Designmanual for landskabet
| Svoammehalskvarteret

De felgende sider indeholder en raekke konkrete
retningslinjer som skal sikre, at fremtidige fysiske
tiltag i Svammehalskvarteret forholder sig til de
landskabelige spilleregler og den overordnede
vision for boligbebyggelsen, som er beskrevet |
helhedsplanen.

Biodiversitet

Uderummene i Svemmehalskvarteret udvikles med
fokus pa en robust biodiversitet med et langsigtet
perspektiv pa udvikling og drift. Den landskabelige
bearbejdning tilpasses den omkringliggende eksi-
sterende flora og fauna, med henblik pa at under-
stotte eksisterende kvaliteter. Der gnskes en vild
landskabelige karakter med stor variation i plante-
strukturer og sammensaetninger.

Folgende retningslinjer er geeldende for biodiversi-
tetstiltag i Svommenhalskvarteret:

Det anbefales, at der udarbejdes en kortleeg-
ning af de naere arealers flora og faunaien 1
km radius fra grunden. Formalet med kortleeg-
ningen er at udpege vigtige noglearter i flora
og fauna, som de fremtidige udearealer bar
understgtte. Landskabsprojektet bar indeholde
elementer, der giver de udpegede neglearter
muligheder for at finde fede, vand, skjuleste-
der, ly, samt arealer til overvintring, rede- og
hulebygning.

Terreenet i gardrummet bearbejdes for at skabe
variation i jordbundsforhold, fra ter til fugtig
samt solbeskinnet til skyggefuldt.

Terreenbearbejdninger og beplantninger sam-
teenkes og indteenkes i en helhed, sa der sikres
omrader for forskellige biotoper.

P& afgreensede omrader kan der placeres dedt
ved, store kampesten, kvashegn og vilde hjar-

ner, der fremmer dyrelivet.




Materialer

Ved materialevalg skal miljemaessig baeredygtig-
hed og cirkularitet veegtes hgjt. Der bor priorite-
res materialer med lang levetid og lavest muligt
klimaaftryk. Bebyggelsens udtryk forenes med den
bagvedliggende beeredygtige tilgang, hvormed der
@nskes materialer, der blender ind i en naturpraeget
helhed. Belagte flader holdes pa et minimum og
der indtaenkes fleksibilitet i anvendelsesmuligheder.

Folgende retningslinjer er geeldende for materiale-
valg til uderummene i Syemmehalskvarteret:

e Dettilstraebes at stedets eksisterende materia-
ler genanvendes, f.eks. kantsten, bundopbyg-
ninger og belaegninger.

»  Nye materialer til beleegninger kan besta
af naturmaterialer, klinker og genanvendte
materialer (1:1 genanvendelse, upcyclede eller

downcyclede).

For at tilstreebe et begraenset brug af naturres-
sourcer, minimeres belaegningsopbygninger,
hvor det er muligt.

For at skabe variation og understotte det
naturpreegede udtryk, kan der anvendes tree til
terrasser og som mindre elementer, f.eks. som
treedebroer over regnbede og grofter.

Ved anvendelse af tree, skal der benyttes
FSC-certificeret kernetrae, tree fra grunden (kan
anvendes til biodiversitetsfremmende formal)
eller genbrugstree. Der ma ikke benyttes try-
kimpraegneret tree.

‘Glostrup-klinken” kan anvendes med henblik
pa at skabe sammenhaeng med Radhusparken,
Banegardspladsen og den @vrige by.
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Beplantninger

Beplantningen er et toneangivende element i
Svemmehalskvarterets identitet, hvor stemningsful-
de og sansestimulerende uderum danner rammer
for ophold og aktivitet. Udearealerne i Svomme-
halskvarteret udvikles med henblik pa at opna stor
frodighed, variation og et naturpraeget udtryk.

Folgende retningslinjer er geeldende for beplant-
ninger i Svgmmenhalskvarteret:

« Beplantninger anvendes som rumskabende
og stemningsgivende element, hvor der med

fordel kan plantes i flere etager; bunddaskke,
stauder, flere busklag og treeplantninger, for at
skabe nicher og samtidig sikre sigtbarhed.

Det naturpraegede udtryk sikres med variation
i volumen, karakteristika og artsvalg. Ligeledes
bor der primeert anvendes beplantninger, som
egner sig godt til naturbaseret pleje.

For at sikre holdbarhed og variation bar
peplantningsstrategien understotte robuste,
sansestimulerende og arstidsvarierende arts-
sammensaetninger.

Der ber indteenkes blomster, der tiltraekker

fugle og insekter, aret rundt.




For at understotte biodiversiteten bor mini-
mum 50% af det samlede antal treeer veere
hjiemmehgrende.

For at sikre, at der er gront aret rundt, bor der

plantes en andel stedsegront.

For at tilpasse bebyggelsens skala bor der plan-
tes store treearter, som med fordel kan have
skovkarakter.

Der bor indplantes frugtbzerende treeer og bu-
ske, som bade beboere og dyr kan fa gleede af.

For at skabe et grent, frodigt milje, beplantes

minimum 30% af overflader i regnbede med
traeer, buske og/eller stauder.

Fritstaende treeer plantes med en minimum-
sterrelse svarende til tree 16-18 OH eller stam-
buske 250-300 cm. Treeer der plantes pa daek
skal sikres en opbygningshejde pad minimum
80 cm over overkant pa terreendaek.

For at sikre et vildt udtryk, ber arealer med
klippet grees afgreenses til brugspleener.
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Regnvandshandtering

Al regnvand fra tage og belagte flader handteres i
videst muligt omfang lokalt pa grunden. Det over-
skydende regnvand kan forsinkes og evt. nedsives
via render, grofter og regnbede. LAR-l@sninger
indgar i landskabets helhed, bade aestetisk og
funktionelt.

Folgende retningslinjer er gaeldende for handtering
af regnvand i uderummene i Svgmmehalskvarteret:

» For at synliggore regnvandet, handteres
overskydende vand fra tage og flader lokalt pa
matriklen i abne regnvandslasninger.

Tiltag, der samtaenker LAR-lesninger med bio-
diversitet og sociale funktioner, som f.eks. op-
hold, leg og leering, benyttes til at understatte
et attraktivt udemilj@. Der kan f.eks. etableres

mindre vandhul til smadyr og som kan indga i
leg og leering.

Minimum 507% af kanter pa render/regnbede
etableres med skranende brinker, for at sikre,
at flora og fauna kan indfinde sig. @vrige
kanter kan, hvis nedvendigt, udferes i konstruk-

tion.

LAR-lesninger, som f.eks. grofter foreslas
anvendt som afgraensning mellem private

kantzoner og gardrummet.




Inventar og belysning

Uderummene i Syemmehalskvarteret understotter
social interaktion beboerne imellem, hvor uformel-
le mgder og netvaerksdannelse opstar uden, at det
bliver forceret. Kunstig belysning sikrer tryghedsfo-
lelsen, men holdes pa et minimum.

For at skabe et trygt og attraktivt miljo er det essen-
tielt, at der skabes opholds- og aktivitetsmuligheder
for en bred beboersammensaetning. Det kan veere
udekgkken, dyrkningsbede, leg, traeningsstation,
bytteskur, opholdsmabler mm.

Folgende retningslinjer er geeldende for inventar og
belysning i uderummene i Svgmmehalskvarteret:

o Centralti gardrummet anleegges en op-
holdsplads, der kan danne ramme for feelles
festligheder; fastelavn, sommer- og hgstfest,
loppemarkeder, juletraesteending mm. Op-
holdsarealet bar veere delvist overdaekket.

« Legeinventar supplerer daginstitutionens lege-
inventar, ved hovedsageligt at henvende sig til
barn over 6 ar.

» Alt lege- og opholdsinventar skal kunne doku-

menteres miljomaessigt forsvarligt, evt. Svane-
meaerket.

Lege- og opholdsinventar holdes i et naturligt
og enkelt udtryk, udfert i gedigne materialer
sasom kernetrae, rustfrit stal og taifun.

Legearealer bgr indtaenkes i helheden og
udferes som sansestimulerende og speenden-
de uderum, hvor beplantninger og terreen-
bearbejdninger inddrages i udformningen og
rumlig disponering.

For at sikre privatsfeere og samtidig skabe et
abent og overskueligt gardmilje, ma hegn om-
kring private terrasser maksimalt have en hojde
pa l4 m.

Belysning skal veere tryghedsskabende, uden
risiko for bleending.

P3 adgangsstier og opholdspladser skal belys-
ningen udferes til belysningsklasse E2 med en
kelvinveerdi pa maksimalt 2700.

Safremt det er muligt ber belysningen etable-
res med mulighed for at seenke lysintensiteten
om natten.
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